Информация службы "одно окно" администрации Ленинского района г. Бобруйска

Перепланировка и переустройство - довольно распространенное явление, особенно в новом жилом фонде. Зачастую жильцы забывают, что в определенных случаях при перепланировке и (или) переустройстве необходимо получать согласование (разрешение)  местного исполнительного и распорядительного органа по месту нахождения жилого и (или) нежилого помещений.

В соответствии с п.1.1.21 перечня административных процедур, осуществляемых государственными органами и иными организациями по заявлениям граждан, утвержденного Указом Президента Республики Беларусь от 26.04.2010 № 200, для согласования (разрешения) переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, нежилого помещения в жилом доме необходимо представить:
заявление (выдается в службе «одно окно»);
паспорт или иной документ, удостоверяющий личность;
письменное согласие совершеннолетних граждан, имеющих право владения и пользования помещением, переустройство и (или) перепланировка которого инициируется, и участников общей долевой собственности (в случае, если помещение находится в общей долевой собственности двух или более лиц), а в случае временного отсутствия таких граждан и участников – удостоверенное нотариально их письменное согласие;
технический паспорт и документ, подтверждающий право собственности на помещение, – для собственника помещения;
план-схема или перечень (описание) работ по переустройству и (или) перепланировке помещения, составленный в произвольной форме;
письменное согласие организации застройщиков в жилых домах этой организации – для члена организации застройщиков, не являющегося собственником помещения;
письменное согласие залогодержателя жилого помещения, нежилого помещения в жилом доме на согласование (разрешение) переустройства и (или) перепланировки, если жилое помещение, нежилое помещение в жилом доме переданы в залог и распоряжение предметом залога без согласия залогодержателя не предусмотрено законодательством или договором о залоге.
Условия и порядок переустройства и (или) перепланировки
 Порядок осуществления переустройства и перепланировки жилых и (или) нежилых помещений установлен Положением об условиях и порядке переустройства и (или) перепланировки, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 16.05.2013 № 384 (далее – Положение).
 
Что запрещается при перепланировке и переустройстве?
Согласно Положению перепланировкой является изменение планировочных решений жилого и (или) нежилого помещений в процессе выполнения ремонтно-строительных работ, переустройством - изменение инженерных систем (демонтаж, установка, замена или перенос инженерных сетей, электрического, санитарно-технического или иного оборудования) в жилом и (или) нежилом помещениях и (или) конструктивных элементов в процессе выполнения ремонтно-строительных работ.
В соответствии с Положением запрещаются переустройство и (или) перепланировка:
- с нарушением строительных, противопожарных, санитарно-эпидемиологических требований, законодательства о культуре, архитектурной, градостроительной и строительной деятельности;
- приводящие к снижению несущей способности грунтов оснований фундаментов, конструкций фундаментов, колонн, стен, балок, перекрытий, опор, кровель, а также нарушению гидро-, паро-, тепло- и звукоизоляции, био- и огнестойкости несущих и ограждающих конструкций;
- влекущие за собой нарушение режима работы систем дымо- и газоудаления, а также нарушение и ухудшение параметров работы инженерно-технического оборудования дома или отдельных помещений;
- вентиляционных шахт и каналов;
- балконов и лоджий в отапливаемые помещения;
- связанные с устройством жилых помещений без естественного освещения, а также с установкой перегородок, попадающих в оконные проемы;
- связанные с установкой дополнительного оборудования центрального отопления, горячего водоснабжения и электротехнического оборудования, если это повлечет превышение проектных расчетных инженерных нагрузок на одно помещение;
- с изменением архитектурного и цветового решения фасада жилого дома;
- ведущие к снижению эксплуатационной пригодности конструкций жилого дома;
- если жилой дом в установленном порядке признан не соответствующим установленным для проживания санитарным и техническим требованиям и не подлежит восстановлению.
 
Что относится к работам по переустройству и (или) перепланировке?
К работам по переустройству и (или) перепланировке относятся:
· замена или перенос систем газоснабжения, центрального отопления, мусороудаления, газоудаления;
· устройство гидро-, паро-, тепло- и звукоизоляции;
· изменения в несущих конструкциях;
· изменение площади, количества жилых комнат и подсобных помещений в квартире за счет разборки существующих и (или) устройства новых перегородок;
· изменение площади и количества помещений в изолированных нежилых помещениях за счет разборки существующих и (или) устройства новых перегородок;
· устройство, увеличение проемов в ненесущих стенах и перегородках.
Иные работы не являются работами по переустройству и (или) перепланировке.
 
[bookmark: Par63][bookmark: Par76]Согласование (разрешение) местного исполнительного и распорядительного органа, а также разработка проектной документации требуются для проведения следующих работ по переустройству и (или) перепланировке:
· замена или перенос систем газоснабжения, центрального отопления, мусороудаления, газоудаления;
· устройство гидро-, паро-, тепло- и звукоизоляции;
· изменения в несущих конструкциях.

Согласование (разрешение) местного исполнительного и распорядительного органа без разработки проекта требуется для проведения следующих работ по переустройству и (или) перепланировке:
· изменение площади, количества жилых комнат и подсобных помещений в квартире за счет разборки существующих и (или) устройства новых перегородок;
· изменение площади и количества помещений в изолированных нежилых помещениях за счет разборки существующих и (или) устройства новых перегородок;
· устройство, увеличение проемов в ненесущих стенах и перегородках.
[bookmark: Par86]
В каком порядке принимаются работы по переустройству и (или) перепланировке?
Завершение работ по переустройству и (или) перепланировке подтверждается актом приемки выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения, нежилого помещения по форме, утверждаемой Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь.
В состав приемочной комиссии входят подрядчик и (или) инициатор либо их представители, а также представители организации, осуществляющей эксплуатацию жилищного фонда и (или) предоставляющей жилищно-коммунальные услуги, местного исполнительного и распорядительного органа, администрации парка на территории индустриального парка и при необходимости разработчик проектной документации и представитель организации, осуществляющей технический надзор. В состав приемочной комиссии по согласованию с другими организациями и органами государственного надзора могут быть дополнительно включены их представители.
 
В состав приемочной комиссии в обязательном порядке должен входить председатель ТС как представитель организации, осуществляющей эксплуатацию жилищного фонда и (или) предоставляющей жилищно-коммунальные услуги.
 
Для подачи заявления необходимо обратиться в службу «одно окно» администрации Ленинского района г. Бобруйска, ул. Советская, д. 78, 
кабинеты 115, 116, 118. 
Режим работы службы:
понедельник, суббота: 08.00 - 13.00 и 14.00-17.00
 вторник, четверг, пятница: 08.00 - 18.00
среда: 08.00 - 20.00, воскресенье – выходной. 
Имеется возможность предварительной записи на прием по телефонам: 71 73 99, 76 52 46, 71 50 84  (пн-пт: 08.00 - 13.00 и 14.00 -17.00). 



